Art Vital
Tervezd, Epit6 és Kereskedelmi Kft.
Telepulésrendezési Csoport

Kantorjanosi kdzség telepulésszerkezeti tervének
leirdsa

1. fejezet

1.1 El6zmények

A f6bb célokat a 45/2004 (IX. 21) KT. szami Onkormanyzati hatarozattal jovahagyott
Telepulésfejlesztési koncepcid tartalmazza.

A telepulés jovébeni fejlédését nagymertékben meghatarozza a természetvédelmi teriletek
kapcsolata a teleptiléssel.

A telepiilési szerkezeti terv tervezett terulet-felhasznalasa és szerkezeti elemei Kantorjanosi
kdzség 45/2004 (IX. 21) KT. sz&mu hatérozattal megallapitott koncepcidjanak megfelelGen
kertltek kialakitasra.

Az (j rendezeési terv biztositja a teleplilés szerkezeti, terllet felhasznalési, gazdasagi
fejl6déséhez és valtozasdhoz a szabalyozasi hatteret.

A megvaltozott tarsadalmi, gazdasdgi viszonyok, a kiforrottabb régidpolitika
egylttesen hozza jérultak a terlet felhasznalas médositasahoz, atalakitasahoz.

1.2 Magasabb szint(, figyelembe vett tervek

1. Orszagos Teruletrendezési Terv: a kdzigazgatasi teriiletre érvényes szerkezeti elemek,
az alabbiak:
Terlletfelhasznalés:
- Vegyes terlletfelhasznalasu térség — 77,81%
Orszagos 0koldgiai halozat: a kdzigazgatési terlilet 10 %-a az dkoldgiai haldzat
része.
M3-as autdpalya nyomvonal (Nyiregyhaza-Vasarosnameny szakasza)
M49-es gyorsforgalmi ut

2. Szabolcs-Szatmér-Bereg megye terlletrendezési Terve (készil6)
Osszekot6 Gt Nyirgyulaj felé
Osszekotd ut Ofehérto felé
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1. fejezet

TERVEZESI TERULET

2.1 Telepuilés térségi elhelyezkedése

Kantorjanosi Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, Eszakkelet-Nyirségben, Nyiregyhazatol
keletre, mintegy 48 km tavolségra talalhatd kozség.
A telepllés kozigazgatasi terulete:  4174,5 ha

ebbdl belterdlet: 239,9 ha
A kozség igazgatési teriiletének szomszédai:
- Eszakon: Vaja, Or
- Eszak-nyugat: Baktaloranthaza,
- Kelet: Hodasz,
- Dél-keleten: Nyirderzs,
- Délen: Nyirgyulaj,
- Nyugaton: Ofehérto

2.2 Kozigazgatési hatarok

A telepllés kozigazgatasi tertletének hatardn valtoztatdst nem terveziink, a kulterulet
hataranak vonalvezetése valtozatlan a T-1 jel( terv szerint.

Kéntorjanosi belteruletének hatarvonalan korrekcio kerlt tervezésre, a tavlati fejlesztésekhez
szlikséges teriletek, tertlet-felhasznalasi valtozassal, az igazgatasi teriillet valtozésaval
kertltek kijel6lesre a 3.2 fejezet szerint.

2.3 Telepulésszerkezetet, teleptilést alakitd tényez6k

A telepulés szerkezetét befolyasold elemek a kozutak, vizfolyasok, banyatelkek:
Kozutak:
a 4917-es sz. kozlekedési Gt Or és Hodasz felé
Nyirderzs felé 49128-as sz. kozlekedési ut
Nyirgyulaj, Ofehért6, Baktaloranthaza és Vaja felé
- Vizfeluletek:
A lll. sz. Vajai fofolyas, a telepllés kozigazgatasi terlletét — a belterilettel
egyetemben — szeli ketté délnyugat-északkeleti iranyban.
A Palavinchini csatorna a telepuilés nyugati részét érinti.
A Vajai t0 érinti a kdzigazgatasi terulet északi részét.
- Erd6teriletek:
A telepiles kozigazgatasi terlletén az erd6terliletek nem képeznek 0Osszefiiggd
erd6tertletet. Szdrvanyosan, nagyobb foltokban a kozigazgatési teriilet egészén
megtalalhatdak
- Bényatelkek:
A Vaja felé vezet6 ut keleti oldalan a 0267/2a hrsz.-u terileten.
Az Or felé vezet6 Ut északi oldalan a zartkert melletti teriileten.
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I11. fejezet

TERULETFELHASZNALAS

Kéntorjanosi kozség kil- és belteruletének teriilet felhasznédldsat a T-1 6sszevont terv
tartalmazza.

3.1 Beépitésre szant és beepitésre nem szant tertletek
A telepulés épitésre szant meglévé teriiletei:

falusias lakaterilet

telepliléskozponti vegyes

kildnleges terilet (temetd, sportpéalya, banya, hulladéklerakd)
ipari gazdasagi terlet

Tervezett beépitésre szant tertiletek:

- ipari — gazdasagi terulet kultertleten.

- hétvégi hazas terilet a Vajai té nyugati oldalan.
3.2 Beépitésre szant teruletek

Epitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a beépitésre
szant teruletek a kovetkezd terllet felhasznalasi egységek.

3.2.1 Lakotertletek
A telepulés belterulete dont6en lakdépliletek elhelyezésére szolgald lakoterilet.

Falusias lakoterilet

Lf jelG lakoterdlet

Jellemzéen nagytelkes, mez6- és erd6gazdalkodasra alkalmas teriletek.
Szintterllet-s(r(ség: 0,3

3.2.2 Vegyes teriilet

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

V1 jel(i teleptiléskdzponti terlilet
Kéantorjanosiban a Kossuth L. u. és az Arany J. u. altal kbzrezart tertleteken.
Szintterllet-s(r(seg: 0,4

Vt* jel( telepliléskozponti teriilet

Kéntorjanosiban a Kossuth L. utca, Arany J. utca, Dézsa Gy. utca, valamint a Tsz koz altal
hatérolt tertleten.

Szintterllet-s(r(ség: 0,8
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3.2.3 Gazdasagi terulet

Ipari-gazdasaqi terilet

Gip jell (mez&gazdasagi) Ipari-gazdasagi teriilet

Ebbe a terulet-felhasznélasba tartoznak a mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsol6do
ipari teruletek.

Szintterllet-s(r(ség: 0,3

Kereskedelmi-gazdasaqi terilet

GKksz jel(i kereskedelmi-gazdasagi tertlet
Belteruleten, a Jozsef Attila utca déli oldalan.
Szintterllet-s(r(ség: 0,3

3.2.4 Udul6 teriilet

Hétvéqi hazas terilet

Uh jell hétvégi hazas teriilet

Ebbe a teriilet-felhasznélasba tartoznak a Vajai-td mellett kialakitott tertlet.
Szinttertlet-sdrlség: 0,2

3.2.5 Kulonleges terilet

Azok a teriletek, amelyek a rajtuk elhelyezked6 épitmények kilonlegessége miatt a fenti
teruletektdl eltéré terllet-felhasznalastak.

Kéntorjanosi kulonleges teriletek:

Ku-t jeld Temetd terllete
Ku-h jeld Hulladéklerakd
Ku-b jeld Banya terilet
Ku-s jeld Sport terilet

A beépitésre szant terliletek épitési hasznalatdnak megengedett felsd hatarértekei:

A telepulésszerkezeti tervbe a terllet-felhasznalasi egységekre meghatarozando:

Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat Megengedett Kdzlzemi
szerinti tertlet szerinti tertlet legnagyobb kdzmlvesitettség
szintterilet s(ir(iség mértéke

Lakoterulet Falusias Lf 0,3 teljes

Vegyes terilet Telepulés Vi* 0,8 teljes
kdzponti .
Vegyes Vit 0,4 teljes

uduald terdlet H,etvegl O 0.2 teljes
hazas

Gazdasagi tertlet Ipari- o Gip 0.3 teljes
gazdasagi
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Keresked
elmi- Gksz 0,3 teljes
gazdasagi

Kulonleges teriilet Ki-t (temetd) 0,1 részleges kozmi
Ku-h (hulladéklerako) 0,1 teljes
Ku-b (banya tertlet) 0,1 részleges kozmli
Ki-s (sport terilet) 0,1 teljes

3.3 Beépitésre nem szant teriiletek

Hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint a beépitésre nem
szant teruletek a kovetkez0 terllet felhasznalasi egységek.

3.3.1 Kozlekedési és kozm(itertlet

Kéntorjanosiban a szarazfoldi kdzlekedes utterlleten (4917. sz. kozlekedési ut) torténik. A
teleplilés kozigazgatasi terliletén orszagos mellékut halad keresztil, tovabba helyi gy(ijté és
lakoutcékon torténik a kozuti kozlekedés.

A vonalas kdzmiivezetékeket a kozm( alatdmaszt6 szakdgi munkarész tartalmazza. A T-1 jel(i
kozigazgatési terllet szerkezeti tervén &brdzolasra Kkerllt a regionalis szempontbol
meghataroz6 kdzmlvek, és hirkozlési rendszerek.

3.3.2 Zoldteriilet

Kéntorjanosi zoldteruleti rendszerébe taroznak az allandd ndvényzettel fedett teriletek:
- gyepes teriiletek
- erd6foltok
- zoldfeltletd intézmények
- kozparkok

3.3.3 Erd6terilet

Kllteruleten 6sszefliggd erd6terllet nem talalhatd, azonban elszértan tobb erdéfolt is
talalhatd. A gazdaségi erd6terileteket E, a védelmi erdGsterlleteket Ev jellel &brazoltuk.
Tovébba a major, az utak, kisebb vizfolyasok melletti erdésévokat, erd6foltok teriletei
kerultek jellésre.

3.3.4 Mez6gazdasagi terilet

M jel(i altalanos mez6gazdasagi terilet - kiltertleten

Intenziv hasznositasu mezd&gazdasagi terilet. Kivald termbhelyi adottsagu foldek, melyeket
meg kell 6rizni az intenziv, korszer( technologiaju és a kdrnyezetvedelem kovetelményeinek
megfelel6 termelés szadmara. Intenziv hasznositas sordn a szantofoldi zOldség és
névenytermesztés megorzése, fejlesztése a ceél.

Mb jel(i altalanos mez6gazdasagi terlilet - beltertileten

Intenziv hasznositasu mezdgazdaségi terllet. Kivald termbhelyi adottsagu foldek, melyeket
meg kell 6rizni az intenziv, korszer( technoldgiaju és a kdrnyezetvedelem kovetelményeinek
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megfelel6 termelés szadmara. Intenziv hasznositas sordn a szantofoldi zOldség és
névénytermesztés megdbrzése, fejlesztése a ceél.

Mgy jeld altalanos, extenziv mez6gazdasagi terilet

Nem intenziv hasznositasu, jellemz6en mez6gazdasagi terllet.

Mgy-v jelli altalanos, extenziv mez6gazdasagi terulet - vedett

Nem intenziv hasznositasu, jellemz6en mez6gazdasagi tertlet korlatozott hasznositassal. (A
tajvédelmi korzet tertletén.)

Mz jelli kertes mez&gazdasagi terilet

A kltertleten talalhat6 6db zartkert.

3.3.5 Vizgazdalkodasi terllet

A 11, sz. Vajai f6folyds és mellékagai, a telepulés kozigazgatési teriiletén folyik
keresztil délnyugat-északkelet irdnyban,

A Palavinchini csatorna a teleptlés nyugati részét folyik.

A Vajai t6 érinti a kdzigazgatasi teriilet északi részét.

Vizmdi teriilete a 4917. szdm( Hodéasz felé vezetd Ut északi oldalan (0360/4).

3.4 Teruletfelhasznalasi valtozasok
Kéantorjanosi igazgatési tertletén a terulet-felhasznalasi valtozasok a kovetkezdk, prioritési
sorrend szerint (a meglévd, valamint az azokat Kiegészité er6forrasok és eszkozok

rendelkezésre allasatol fliggden):

1. Kozpark kialakitasa a Bajcsi-Zsilinszki Endre utca kdzéps6 szakaszéan
Terulet mérete: 1,7 ha

2. Kozpark kialakitasa az Arany Janos utca és a Ddzsa Gyorgy zug kozott letesitend6
utca nyugati oldalan
Terdilet mérete: 0,7 ha

3. Osszekotd Gt épitése Nyirgyulaj iranyaba.
Terdilet mérete: n.a

4. Osszekot6 at épitése Ofehértd iranyaba.
Terdilet mérete: n.a

5. Lakdéterllet kialakitasa az Arany Janos utca és a D6zsa Gy.u. kozott, feltard attal.
Terdilet mérete: 2,6 ha

6. lpari-gazdasagi terllet kialakitasa a Hodaszi Ut északi oldalan.
Terdilet mérete: 6,7 ha

7. Rekultivalando (gyepesitett) terilet.
Terdilet mérete: 1,1 ha

8. Rekultivaland6 (erdésitett) terdilet.
Terdilet mérete: 2,5 ha
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9. Hétvégi hazas terllet kialakitasa mezdgazdasagi (zartkert) tertletbdl a Vajai Ut keleti
oldalan.
Terdilet mérete: 3,0 ha

10. Erd6sités a kilterileten.
Terllet mérete: 50,0 ha

11. Gyepesités a klter(leten.
Terulet merete: 15,1 ha

3.5 Teruletelhasznélast befolyasolo tényezdk

Kéantorjanosi igazgatési tertiletén a tervezett Uj terllet-felhasznalast, beépitést az al&bbi
tényez6k befolyésoljék:

mlemlékvédelem, helyi értékek védelme: kilonds képen a Kossuth Lajos és Arany J.
utcak altal hatarolt telektémb (reforméatus templom mdemléki jellegl kdrnyezete)
»keresztt”-ban fekszik, ezaltal a telepilést jol lehatarolhat6an, toébb darabra tagolodik
demografiai valtozasok: &slakossagi és kisebbségi szinten, ndvekvé lakoéterilet igény
noveli a terlletek slrlségeét

3.6 Infrastruktara fejlesztése

A telepllés infrastrukturalis fejlesztésének részletes leirdsat a szakéagi alatamaszto
munkarészek tartalmazzak.

Kozlekedés fejlesztése:

Kozuti kozlekedes:

- A burkolatszélességet a szabvanyban el6irt, 2x1 forgalmisavos Utnak megfelelé mértékre
kell ndvelni, és burkolatat teherbirast és vizzarosagot novel6 koporéteggel kell lezarni. A
4917. és 49153 sz. utak alkotott csomopontban csomdponti elemek kiépitése sziikséges.

Tomegkozlekedés:

- Uj autébusz megallohely létesitése egyel6re nem indokolt, a meglévé megalléhelyek nem
mindenhol szabvanyos kialakitasuak. A fel-leszallohelyeket min. 1,5 m-es burkolt
peronnal, fedett buszvaroval kell ellatni, és a telepilési jardahaldzatba burkolt jardaval
bekotni.

- Az allami kozut teleplilési atkelési szakaszain az autébusz megalléhelyeket a legktzelebbi
utkorszerdsitéskor mindenképpen szabvanyos autobuszobdlben javasoljuk elhelyezni.

Kerékpéros kozlekedés:
- A Vajai ,t0”-ig vezet6 ut mentén, kerékpardt épitése szlikséges, a polgarmesteri hivataltol

Gyalogos kozlekedés:

- A belterileti gy(jtéat kategoridba sorolt, illetve a jelentésebb forgalmat bonyolitd lakd
utakon tavlatban mindenképpen legalabb egyoldali, (1,5 m burkolatszélességgel) jarda
kiepitése szlikséges.
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- Az U tombfeltaré lakoutak mellett is sziikséges egyoldali jardat kiépiteni 1,50 m-es
burkolatszélesseggel.
Energia kézm(i fejlesztése:

- Elektromos energia ellatds: A kozség belteriiletén Gjabb TR allomas telepitése nem
szikséges, az igények kielegitésére megfeleld. Egyedi nagyobb igényeket killon TR-okkal
kell kielégiteni. Az Gjonnan kialakitandé utak mentén kabelhaldzatot kell telepiteni.

- Kozvilagitas: az ipari terlleten az igénynek megfelel6 ipari vilagitast kell létesiteni. A
megléve utcai vilagitas korszerdsitésere az &ramszolgéltatd programjai szerint torténik.

- Telefonellatas: a Matdv folyamatosan bdviti és korszerdsiti a telepiilés telefonhalézatat. A
radiotelefonos halozat is jol kiépitett melyeket a Westel, a Pannon és a VVodafone tovabb
korszer(sit.

3.7 Védett, védelemre tervezett és védd tertletek

A szerkezeti terv leird és rajzi munkarésze feltunteti az orszagos védelem alatt allo, miemlék
objektumokat. Ezek a védelmek, tovabba a helyi védett és védelemre javasolt objektumok
fontos szabélyozasa a tovabbi munkarészekben fog megtorténni.

A telepllés kilteruletén folyd gazdalkodas és banyészati tevékenység a Tajvédelmi Korzet
szabalyozéasa alatt all. A telepllésrendezés soran a természetvédelem érdekeit messzemenden
figyelembe kell venni. A zdldfellleti rendszer fejlesztésének kapcsan, a telepiilésen az alabbi
celokat kell megvaldsitani:

A zbldteruletek kondiciondld, esztétikai és hasznalati értékének novelése, a falu kdzponti
parkjanak tervszer( kialakitésa

Az utcai z6ldsavokban fasorok telepitése éshonos fajokbdl

A mezG@gazdasagi Uzemek, a temet6k megfeleld lehatarolasa, fasitasa

A roncsolt felliletek rekultivécioja

A telepuilés id6s fainak védelme (fas legel6k)
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