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KANTORJANOSI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
......... /2006 ..............rendelete a
HELYI EPITESI SZABALYZATROL
ES A SZABALYOZASI TERVEK ELFOGADASAROL

Kantorjanosi Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 8. §
(1) bekezdése szerinti feladatkdrben és az 1990. eévi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése szerinti
jogkdrben, valamint Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL.
torvény 7. § (3) bekezdés szerinti hataskorben és az 1999. évi CXV. torvényben foglalt
maddositasok szerinti felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a
telepiilési 6nkorményzatnak az orszagos szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepulés kozigazgatasi terlletének felhasznélasaval és
beépitéseével, tovabbd a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettsegeket
magadban foglald) az alabbi Onkormanyzati rendeletet alkotja meg, és elrendeli az
alkalmazésat.

I. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK
1. 8.

A rendelet hatélya

(1) A Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed Kantorjanosi
telepulés egész kozigazgatasi teruletére.

(2.) A rendelet hatélya ala tartozé teriileten teruletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
éplletet és mas epitményt (a mltargyakat is ide értve) tervezni, Kivitelezni, épiteni,
feltjitani, atalakitani, korszer(siteni, boviteni, lebontani, hasznalni, valamint
mindezekre hat6sagi engedélyt adni csak A kornyezet védelmének Aaltalanos
szabalyair6l sz616 1995. évi LIIIL. tv., Az Epitett kérnyezet alakitasarol és védelmér6l
sz616 1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. torvényben
foglalt modositasa, valamint az e tdrvények altal meghatarozott az Orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelmenyekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet, mely modositéasra kerilt a 36/2002. (111.7.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban
OTEK) el6irasai, valamint a T-44/2004. torzsszamu telepiilésrendezési terv
szabalyozasi tervei (S-1, S-2) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyittes figyelembe
vetelével szabad.

(3.) A rendelet teruleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elGirasokat tartalmaz.



2.8

A beltertletbe vonas szabalyai

(1) A Szabalyozési Terv a kialakult belteriiletekhez illeszkedve belteruletbe vonast hataroz

meg a beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban. A belterliletbe vonds a Szabalyozési
Terv szerint beépitésre szant tertileten, falusias lakotertlet érdekében torténhet.

3.8

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai,
épitési engedély kérelem mellékletei

Engedélyhez kotott épitési munkak

(1)

(2)

(3)

(4.)

(1)

A helyi épitészeti védelem ala vont épiileteknél felmeérési tervdokumentéciot kell
késziteni, mely tartalmazza az eltérd szintek alaprajzain tal (pince is) az épulet
jellemz6 metszeteit, homlokzatait, fedelszékeinek felmérését is. A felmérési terv
tartalmazzon fotodokumentéciét melyen a védett épulet Kkils6 és bels6 értékei is
megjelennek.

A felmérési terv egésziljon ki az épitészeti eértékek, homlokzatkepzés, belsé kialakitas,
az épllethez tartozo eredeti kiegészitdk részleteire is.

Terlleti Tervtanacsra kotelezett éplleteket e rendelet csak azokra az éplletekre
terjeszt ki, amelyek a védett telepllésszerkezet hataran belllre esnek, brutto
alapteriiletik meghaladja az 1000 m?-t és tipusukat tekintve igazgatasi, oktatési,
egészségugyi és kereskedelmi célt szolgéalnak. Tervtandcsra nem kotelezettek az
orszagos tervpalyézaton dijnyertes tervek.

Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (X11.29.) KTM. rendelet 12. §-an, illetve
17. 8-&4n tulmenden egyéb mellékleteket kell csatolni a telepuléskdzpont védend6
teriletén: utcaképi terv a két-két szomszedos épllet feltintetesével 1:200
méretaranyban.

Tajvedelmi elbirasokra vonatkozdan az 1996. évi LIII. tv. 7. 8. illetve az 166/1999.
(X1.19.) Korm. rendelet szerint kilteriileti épitési engedélyezési eljarasban a
Hortobanyi Nemzeti Park lgazgatdsdg szakhatosagként kozremikodik. Veédett
természeti terlileten a természetvédelmi hatésdg és szakhatdsagként kdzremilkodo
természetvédelmi hatdsag (tovabbiakban FETI-KTVF) engedélye sziikséges az idézett
meghatarozott esetekben. Ipari teriilet engedélyezési eljarasdban a 152/1995. (X11.12.)
Korm. rendelet rendelkezik a hatasvizsgalat koteles tevékenységekrél.

4.8,
Altalanos épitési szabalyok

Az eépitési hatosdg a kérelem elbirdlasa soran vizsgalja mindazon szempontokat,
melyeket szamara a 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet kotelez6en meghatéroz.



(2)

(3)

(4.)

(5)

(6.)

(7))

Azokon a terlleteken, ahol a terilet felhasznéalasa vagy az épités mindsége (6vezete) a
szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfelel6en engedélyezhet6.

Eplilet épitése csak olyan telken engedélyezhetS, amelynek kozteriiletr6l vagy
maganutrol gépjarmavel kozvetlenil torténé megkdzelitése biztositott.

Allattartd épulet épitésének engedélyezési eljarasanal az allattartasi 6nkormanyzati
rendeletben megfogalmazott kilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

Kdzteruleten torténd épités szabalyozésa:

a.) Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd és egyéb tevékenységek céljara kozterlleten
épllet, pavilon nem létesithetd.

Kdzmlvesités

a.) Kozmlvesitettseégi fokozatok:
teljes kozm(vesitettseg,
részleges kdzmlivesitettség,
hianyos kdzmUivesitettség,
kdzmdvesitetlen terilet.

b.) Kéntorjanosi egész teriletére legalabb részleges kbzmivesitettség sziikséges.

c.) Részleges kdzmlvesitésnél zart rendszerli szennyviztarozo létesitése szikséges,
melynek vizzardsagi probajat kotelezéen el kell végezni, és a hasznalatbaveételi
engedély csak a vizzarosagi proba megfelel§sége esetén adhato ki.

d.) Ahol szennyvizcsatorna van az utcaban a csatornara valo rakotés kotelezd, és a
hasznéalatbavételi engedély csak a rakotés utan adhato ki.

A telekalakités szabalyai:

a.) Az Etv 23. §., 24. §, valamint a 85/2000 (X1.8.) FVM rendelet a telekalakitasrol
szabdlyai betartandok.

b.) Kisajatitas: Etv 26. §- nak megfelelGen torténik.

c.) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méretek az dvezeti el6irasoknak megfelel6en
a HESZ-ben és a szabalyozasi terveken keriiltek rogzitésre.

d.) Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott kialakithatd legkisebb telekméretek
minden telekalakitassal ujonnan kialakitott telkek esetében betartando6. A kialakult
telek (K) - ha telekalakitas nem torténik - beépitése az egyéb ovezeti el§irdsoknak
megfeleléen engedélyezhet6, ha a telkek megkozelitése és kdzmdellatasa
biztosithato és telek-megsziintetési szabalyozas nem érinti. Kialakult - az dvezeti
szabalyozdsban megadottnal kisebb terlileti és méret(i teleknél a beépitettség
mértéke ennél nagyobb az megtarthat6, de nem novelhetd.

e.) Nyulvanyos telek: nyulvanyos telkek nem alakithatdk ki.



(1)

(2)

1l. fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

5.8
Telepulésszerkezet, teruletfelhasznalas
A telepulés igazgatéasi terlilete épitési szempontbdl

Beépitésre szant tertletre,
Beépitésre nem szant tertletre tagozodik.

A teleplilés igazgatasi terlletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi terlet
felhasznalasi egységre osztottak.

(A terulet felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabalyozési terv
tartalmazza.)

a. A telepiilés igazgatasi teruletének beépitésre szant tertletei:

1. Lakoteriletek:
falusias lakotertletek (Lf)

2. Vegyes teriletek:

telepuléskozpont vegyes terlletek (Vt, Vt*)

3. Udulé teriiletek:

Hétvégi hazas teriiletek (Uh)

4. Gazdasagi teruletek:

ipari gazdasagi teriiletek (Gip)
kereskedelmi-szolgaltato terilet (Gksz)

5. Kiildnleges teriiletek:

temet6 tertletek (Ku-t)
sport tertlet (Ku-s)
hulladékleraké (Ku-h)
banya tertlet (Ki-b)

b. A telepuilés igazgatasi teruletének beépitésre nem szant teriletei:

1. Kozlekedeési, kozmii elhelyezési teriiletek (Kop)



(1)

(2)

(3)

(4.)

(5)

N

Zoldteruletek:
kdzparkok (Kp)

2. Erd6teruletek:
veédelmi erdd (Ev),
gazdasagi erdé (E),
védett erdd (E-v)

w

Mezogazdasagl teruletek (M):
belteriileti mez6gazdasagi tertletek (Mb)
altalanos mez6gazdasagi terlletek (M)
kertes mezGgazdasagi teriletek (Mz)
altalanos (védett) mez6gazdasagi tertiletek (M*)
gyepes mezd@gazdasagi teruletek (Mgy)
gyepes (védett) mez6gazdasagi teriiletek (Mgy-v)

&

Vizgazdalkodassal 6sszefiiggd tertletek (V)
6. 8.
Epliletek, épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

Az egyes terulet-felhasznalasi egységeken belil épuleteket és épitményeket elhelyezni
csak a terllet-felhasznalési egységek szabalyozasi tervben jelolt dvezeteinek dvezeti
elGirasai, épitési Ovezetek szabalyozasi elGirasai és az OTEK vonatkozo elGirasai
szerint szabad.

Az egyes épitési dvezetekben az dvezeti eldirdsoknak megfelel6en épitési telket kell
kialakitani.

A tet6terek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok betartasaval
engedélyezhetd, meglévé magastetds éplletek tetStereinek beépitése, és lapos tetds
éplletek tet6raépitése esetén is. Egy épuleten belll csak egy tettéri épitményszint
Iétesithetd, melyet egy légtérben levé galériaszint Kiegészithet.

Alagsori helyiség, helyiség csoport, pinceszinti helyiseg, helyiség csoport létesithet6 a
max. epitménymagassagok betartasaval az épiletek alatt. A terlileteken terepszint
alatti épitmények - az el6-, oldal- és hatsé kertben elhelyezhet6 melléképitmények
kivételével - csak a telkek "épitési helyein belll" helyezhet6k el. A terepszint alatti
épitmenyek, pinceszint létesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas
talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés szlikséges.

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag:

"A", "B", "C" tlizveszélyességi osztalyba tartoz6 épitmények OTEK 36. §. (1)
bekezdés szerint.

Az 1. pontban rogzitett kialakult allapotokat kivéve az OTEK 36. §. elGirasai
érvényesek.



(6.)

(7))

(8.

(9.)
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Nem védett terlleteken belil az alap épllet elhelyezést6l — alap esetben az
oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely a telekhatarral egybe esik - az alabbi
esetekben lehet eltérni, az épllet oldaliranyu elhelyezésének tekintetében:

Oldalhatéaron &ll6 beépitési mod:

a.) F6épuletek esetében:

- Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron allé beépités 1,0
méter széles csurgotavolsag elhagyasaval lehetséges.

- Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25 métert, szabadon allé
éplletelhelyezés is lehetséges.

b.) Melléképlletek esetében:

- A kotelez6 oldalkerti méretek betartdsa mellett mellékepulet szabadonall6an is
Iétesithetd a fééplilet mogott 1,0m-es csurgotavolséagra.

A tarol6, gazdasagi, allattartd éplletek épitésénél a kovetkezbket is be kell tartani.
Amennyiben a lakéépulettel egy épllettdmeget képezve Osszeépil, az épitmeény és
tet6gerinc magassagara vonatkozoan a lakdépllet dvezeti elGirdsait kell betartani,
azzal a megkotéssel, hogy a lakdéplilet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem
Iépheti tul. Klonallé tarold, és allattartd épilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5
méter, a tetbégerinc magassaga pedig maximum 7,0 méter lehet.

A zoldterlleti fedettség kotelezben betartandd értékét jelen rendelet 6sszefoglalo
Ovezeti szabalyozédsanak tablazatai hatarozzak meg.

Az utcavonalra, vagy az attdl szamitott 3,0 méteren belul elhelyezett épuleteknél,
amennyiben az utcara lakas helyiségei néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje
folott legalabb 0,45 m magassagban helyezendd el.

El6kertek, oldalkertek, hatsdkertek szabalyozasa:

a.) El6kertek:

- Az el6kertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatéarozni.

- A szabalyozaési terven az alabbi jel6lések hasznélatosak:
EK= kotelez6 el6kerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben
kotelez6 épitési vonal is.

b.) Oldalkertek:

- Lakéterileten és telepuléskozpont vegyes terilleten belil az oldalkertek mérete
minimum 6 méter

- Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telek szélessége miatt az
épllet 6 méteres oldalkerti méretének a betartdsa esetén nem épithet6 be
racionalisan, és az OTEK-ban el6irt épitmények kozotti legkisebb tavolsag nem
tarthaté a szomszédos telkek kdzott, gy az Gjonnan éplilt, vagy feldjitasra kertlé
épllet esetében a tényleges épitménymagassag értéke hatarozza meg az oldalkerti
méretet, mely azonban nem lehet kevesebb 4,5 méternél, lakoépilet esetén.

c.) Hatsdkertek:
- Lakéterileten és teleplléskdzpont vegyes teriileten belul a hatsokertek mértéke
minimum 6 méter, illetve a kialakult.



(10.)

(11.)
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Az ovezeti jelben feltiintetett (K) kialakult jel értelmezése:

- az adott paramétert - az adott szabalyozasi keretek kdzott - az épitésigyi hatosagi
eljaras folyaman kell meghatarozni az Etv (1997. évi LXXVIII. térvény) 18. § (2)
bekezdése alapjan.

- Az épittet6, az elvi épitési engedélyezési eljards soran az épitési hatosagtol
el6zetesen kérheti az épités helyére vonatkozé illeszkedési szabalyok egyértelmd
és tételes meghatérozasat.

a.) Kialakult legnagyobb beépitettség:

Amennyiben a kialakult beépitettségi mérték nagyobb, mint az 6vezetben megadott
legnagyobb beépitettség mértéke, ugy a kialakult értéket lehet alkalmazni, a meglevé
beépitettsegi érték tovabb nem ndvelhetd.

b.) Kialakult épitménymagassag:

Kialakult épitménymagassag esetében az Ovezetben [év6 épitménymagassag a
meghatarozd. Uj épiiletek létesitése esetén az épitménymagassagot a szomszédos
éplletek épitménymagassag atlaganak figyelembe vételével (+- 1 m) Kkell
meghatarozni.

A kialakult beépitések esetén az OTEK 36.8 (2) bekezdésétdl eltérGen az épitmények
kozotti tavolsagot nem a telekhatdrtol, hanem az egyes épiletek kozott kell
megallapitani. Uj épitések esetén az oldalkerti méretet a beépitési mod fiiggvényében
az OTEK szerint kell megallapitani.

c.) Kialakult telektertlet:

Amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az dvezeti szabalyozésban megadott
kialakithato legkisebb telekteriilet, az egyéb 6vezeti el6irdsok megtartdsa mellett a
telek beépithetd. A telekteriilete tovabb nem csdkkenthetd.

Megujithaté energiaforrasok és a mlsorszéras céljaré szolgalé adotornyok, illetve a
hirkdzléssel kapcsolatos egyéb épitmények elhelyezés az aldbbiak szerint:

a.) Tornyok elhelyezése:

- Atelepllés beltertletén ilyen tipust mitargy nem helyezhet6 el.

- Kilterlleten az aldbbiak szerint helyezhet6ek el:

o ha a torony magassaga (fix épitményrész) nem haladja meg a 40 métert,
akkor az a belterilet hataratdl min. 500 méteres tavolsagban telepithetd.

o0 haatorony magassaga (fix épitményrész) 40 és 60 méter kdzé esik, akkor a
belterilet hataratdl min. 750 méteres védotavolsag tartando.

o0 ha a torony magassaga (fix épitményrész) meghaladja a 60 métert, akkor a
beltertilet hataratol min. 1000 méteres védtavolség tartando.

- Ha a m(térgy elhelyezésére megjelolt teriilet védett természeti terliletre esik, vagy
ahhoz a létesitendd épitmény fix magassaganak négyszeresénél kozelebb esek, gy
annak létesitéséhez a Fels6-Tisza-vidéki Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Vizlgyi Felugyel6ség szakhat6sagi hozzajérulasa sziikséges.

b.) Engedélyezési eljardsok soran minden esetben szakhatdsagként kdzremiikodik a
FETI-KTVF.
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I11. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

7.8
A lakdteruletre vonatkozo altalanos el6irdsok
A lakoterulet els6sorban lakdépuletek elhelyezésére szolgal.

A lakéterlleten 6 es melléképlletek helyezhet6k el (A f6- és melléképiletek fogalom
meghatarozasa az 1.mellékletben talalhaté meg)

Valamennyi lakoéteriileten gondoskodni  kell a keletkez§ szennyvizek, és
csapadékvizek elvezetésérol, illetve artalommentes elhelyezésérdl.

A telepuléskdzpont épitési Ovezeteit teljes kdzmlvesitéssel
kell ellatni. A belteriiletbe vonassal ujonnan létesitend6
lak6dvezeteket legalabb részleges kdzmdvesitessel kell
ellatni.

Falusias lakoteriileten maximum egy lakdépllet épithetd, melyekben maximum két
rendeltetési egység helyezhet6 el, azonban a lakdegységek szama minden esetben csak
egy lehet.

Kéantorjanosi lakéteriletei, sajatos épitési hasznalatuk szerint:
- falusias lakotertletek (Lf)
8.8.
Falusias lakoteriletek

A falusias lakoterllet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu lakoépliletek,
mezGgazdasagi épitmények tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgéltato és kézmdipari épitmények, mez6- és erdégazdasagi
épitmény elhelyezésére szolgal.

a.) A falusias lakoteruleten elhelyezhetd:

- lak6éplilet

- mez0- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet

- szallashely szolgéaltatd éplilet

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épulet

- A fentiekben felsorolt rendeltetés(i épuletekhez tartozd
Kiszolgalo és jarulékos létesitmények. (garazs, tarolo épllet)
kézmdipari épulet

Mellekepuletek a HESZ 1. melléklet szerint épithetok.

Az dvezetben melléképitmények koziil elhelyezhetd:
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- Kdézmlbecsatlakozasi m(targy

- Kozmdpd6tlo mitargy

- Hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

- Kerti épitmény (hinta, csuzda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték celjara
szolgal6 ml(téargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés
nélkili terasz)

- Kerti viz- és firdémedence, napkollektor

- Kerti épitett tlizrakohely

- Kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetillettel

- Haztartasi céli kemence, hisfistold, jégverem, zdldségverem

- Kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd

- Szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotart6 oszlop

(4.) Az épitmények Uzemeltetése soran, az éplleten Kivili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az 6vezetre el@irt hatarértekeket.

(5.) Oldalhataron all6 beépitési 6vezetben, saroktelken szabadonallo épilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles, ha a teriilet nem &ll védelem alatt, es
a kotelez6 oldalkerti méretek betarthatdak.

Kdzbensé telken, szabadon all6 épilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek
legaldbb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korlatozza.

(6.) Az elbkertek szabalyozasa szabalyozaési terv szerint.

(7.) Az utcaképi védelem alatt allo, védelemre jelolt utcédkon, utcarészeken az éplletek
elhelyezésének, épitészeti kialakitasanak, tovabbi szabalyait is be kell tartani, mely
el6irasokat a helyi és miemlékvédelmi elGirasok tartalmaznak.

(8.) Az oldalkertek legkisebb szélessége altalaban az OTEK 35. §. el6irasai szerinti,
kivételt képeznek a HESZ 6. 8. (5) 2. és a 9 b. bekezdések szerinti eltérésekkel.

(9.) A falusias lakoterilet épitési telkeinek kialakitasdndl és beépitésenel az aldbbi
tablazatokban megadott értékeket kell alkalmazni:

Saiatos ) Az épitési telek Megenge-

h jate Epitési e Leg |Legkisebb|Legkisebb| Legna- | dett max.

asznalat| Beépitési . I b y L e
.| Ovezet . kisebb | szélesség | zoldfell gyobb | épitmény-

szerinti . maod - 0 - ;

teriilet jele teruzlet (m) let (%) be,epltett- magassag

(m°) seég (%) (m)

Lf-1* o'dazf‘gam” 900 14 30 30 45

Falusias - oldafrlfa)téron ) > > > =

lakd Lf-2* A6 900 14 50 30 4,5

Lf-3 o'dagl‘%tam” 1100 14 50 30 45

(K) = meglévé adottsag, értéke jelen HESZ 6. §. (9) bekezdés alapjan szamithato és
értelmezhetd




(10.)

(11.)

(12.)

(13.

(1)

(2)
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Saroktelkeknél a szabadon all6 épulet elhelyezés megengedett. Akkor is ha az Ovezet
oldalhatéaron allé beépitésd, a telek legaldbb 20 méter széles, a teriilet nem all védelem
alatt és a kotelezd oldalkerti méretek tarthatok.

A beépitettség mértéke, a telek terlletének fliggvényeben, az alabbiak szerint

modosulhatnak a falusias lakoterileteken, kivéve az Lf-3 jel(i épitési Ovezetben:

- ha a telekteriilet 540-720 m* kozotti, akkor a megengedett beépitettség 40 %-0s,
sarok telek esetén 60 %-0s.

- ha a telekteriilet 1080-1260 m? kozétti, akkor a megengedett beépitettség 25 %-0s,
sarok telek esetén 40 %-os.

- ha a telekteriilet nagyobb, mint 1260 m? akkor a beépitettség legnagyobb mértéke
20 %, sarok telek esetén 30 %-o0s.

Az utcai keritéseket épitett jelleggel, tomor (falazott) labazattal, az eépilet
homlokzataval egységes épitészeti megjelenéssel kell kialakitani, az Lf-1* jel(
Ovezetekben.

- A keritésmagassaga 1,6-1,8 m kozotti (de a csatlakozd keritésekhez igazodo)
értékben hatarozandd meg.

- A KkeritésmezOk Kkitdltéséhez fa, fém (kovacsoltvas) alkalmazhatdé. Témor
lemezkitdltés nem létesithetd. A kerités lakdéplilet el6tti szakaszanak kit6ltd
mez6i fa vagy fém anyaggal, attort formaban készitenddk.

- A kerités szinezéséhez csak a kornyezethez illeszkedd, helyben hagyoméanyos
szinek hasznalhatok. (A kitolté keritesmezdk szinei, a fehér, voros, vilagos-
kdzép-, sotétbarna, sarga, zold szinek kozil valaszthato.)

Allattartasra szolgal6 épiiletek, helységek és melléképitmények épitési telken torténd
elhelyezésénél iranyadd védGtavolsagokat és mas, jelen HESZ-ben meghatarozottakon
tali épitési feltételeket az allattartasrol szolo helyi 6nkorményzati rendelet hatarozza
meg. Kantorjanosi Kozség Onkormanyzat Allattartasi Rendelet megallapitasaig a
kdvetelményeket az érdekelt szakhatosagok elGirdsa alapjan kell meghatarozni az
OTEK 36. §. (5) bekezdés modositasa szerint.

9.8

Telepuléskozpont vegyes terilet

A telepiuléskozpont vegyes terlilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
lako- és olyan helyi telepiilési szint( igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
széllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplletek valamint
sportlétesitmények, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaro
hatassal a lakéfunkciora.

a) Az dvezetben elhelyezhetd:
- Lakdépilet
- lgazgatasi épulet
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgéltatd épulet
- Egyéb kozosségi szérakoztatd éplilet, a teruilet azon részén, amelyben a gazdasagi
celd hasznalat az els6dleges.
- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épulet
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Sportépitmény
A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartoz6 kiszolgald és jarulékos
Iétesitmények. (Garazs, tarold éplilet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6 az OTEK 31. 8. (2) bekezdésében elGirtak

figyelembevételével:
Nem zavar0 hatésu egyéb gazdaségi épitmény

c) Melléképitmeény kozil elhelyezhetd:

Kdzmibecsatlakozasi m(targy

Kdzm(ipotlé mitargy

Hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

Kerti épitmény (hinta, csuzda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgal6 mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés
nélkili terasz)

Kerti viz- és furdémedence, napkollektor

Kerti épitett tlizrakohely

Kerti lugas, tovabba labonalld kerti tet legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
Kerti szabadlépcso (tereplépcsé) és lejtd

Szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop

d) Az Ovezetben nem helyezhet6 el 6nalld parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallito jarmdvek szdmara.

e) Melléképuletek kozul - az allattartas céljara szolgalo épuletek kivételével — épithetd
a HESZ 1 mellékletben felsoroltakbol.

(3.)  Elbkertek szabalyozasa szabalyozasi terv szerint. Oldalkertek és hatsokertek
szabalyozasa OTEK 35. 8. szerint, illetve a szabalyozasi terven jelolt érték, valamint a
HESZ 6. 8. (5) 2. és a (9) b. bekezdések szerinti kivételek.
(4.) A telepiiléskozpont vegyes terilet épitési telkeinek Kialakitdsanal és beépitésénél az
alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:
Saidtos ) Az épitési telek Megenge-
jate Epitési s | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna | dett max.
hasznalat | Beépitési " o b . L e
- Ovezet . terulet | szélesség | zoldfell gyobb | épitmény-
szerinti . mod 2 0 - ;
teriilet jele (m?) (m) let (%) bgepltetts magassag
ég (%) (m)
Telepilés |Vt (K) 500 15 20 40 55
kdzponti
Oldal
vegyes * ) -
ay Vit hatéron 700 15 20 40 7,5

(K) = meglévé adottsag, értéke jelen HESZ 6. §. (9) bekezdés alapjan szamithato és

értelmezhetd
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10. §.

Hétvégihazas udul6teriletek

(1.) A hétvégi hézas teruleten legfeljebb egy UdulGegységes udulé éplletek, Kerti
épitmények helyezhet6k el.

(2) A hétvégi héazas teriileten megengedhetd a terllet ellatdsat szolgalé kereskedelmi,
vendéglatd épllet épitése a terilet-felhasznélasi egyseg Ovezeti elGirasainak
betartasaval, valamint sportlétesitmények elhelyezese.

(3.) Az dvezetben allattarto épilet — ha az allattartasrdl sz616 helyi 6nkorményzati rendelet
méasként nem rendelkezik - és kilon arnyekszék, tovabba allatkifutd, tragyatérolo,
komposztéld, silé és dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény - a
terepszint alatti és fedett kialakitasu kivételével- nem helyezhetd el.

(4.) A hétvégi hazas teriletek épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:

Saiatos ) Az épitési telek Megenge-

haéznélat Epitési Beépitési Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna |dett max.

. . | Ovezet , tertilet | szélesség | zoldfelu gyobb |épitmény-

szerinti . mod 2 " .

teriilet jele (m?) (m) let (%) | beépitetts | magassag

ég (%) |(m)

Hétvégi  |[Uh oldal 400 12 60 20 45

hazas hatéron

terilet allo

11.8.
Gazdaségi teruletek

(1.)  Atterv gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:
a.) lpari, gazdasagi teriiletek
b.) Mez6gazdasagi jellegl ipari-gazdasagi tertletek
c.) Kereskedelmi-szolgaltato tertletek

(2.) Kaéntorjanosi kozség ipari gazdasagi tertilletein a lakoteruleteket jelent6s mértekben
zavaro hatésu tertlet nem alakithato ki.

(3.) A gazdasagi teriileteken belil az OTEK-ban el6irt parkolokat csak fasitottan lehet

kialakitani,

telepitésével.

legaldbb négy egységenként egy el6nevelt (3 éves) &shonos fa




12.8.

Az ipari gazdasagi teriletek
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(1) Kéntorjanosiban az ipari gazdasagi teriletek jelent6s és nem jelentds zavar6 hatasu ipari
gazdasagi tevékenységUi célu épuiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az

ipari

gazdasagi

teriletek

ipari,

energiaszolgéltatasi

és telepllésgazdalkodasi

épitmények elhelyezésére szolgal. Kivételesen elhelyezhet§ a terlileten a gazdasagi
tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara
szolgélo lakésok. Az iparteriileteken Kkivételesen sem helyezhet6k el egyhazi, oktatasi,
egészségugyi, szocialis éplletek.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:

Saidtos ) Az épitési telek Megenge-

Jato: Epitési 2. | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna dett max.
hasznalat | - Beépitési > Y ) - e
szerinti Ovezet méd terulet szélesseg |zOldfelli |gyobb épitmény-
erilet | 1€te (m?) (m) let (%) |beépitetts | magassag

ég (%) |(m)
Ipari
gazdasagi | Gip zlz%badon 2000 40 40 30 75
terulet
13.8.
Mez6gazdasagi jellegl ipari-gazdasagi tertletek

(1.) Az ovezetbe a meglévd és Ujonnan létesilé mezdgazdasagi Uzemek (majorok)

tartoznak, ahol a mezd&gazdasagi termékek feldolgozésa, taroldsa, a mezdgazdasagi
gépek és széllitbeszkozok javitasa folyik, nagylzemi allattartds vagy mezd6gazdasagi

illetve

mez6gazdasagi

befogadésara alkalmas.

(2)

termeléshez

a). Az 6vezetben elhelyezhet6:

Szorosan

kapcsolodo

ipari

Ipari, energiaszolgaltatasi és a telepulésgazdalkodas épitményei

tevékenység

b). Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31.8. (2) bekezdésében elGirtak
figyelembevételével:
Gazdaségi tevékenységi céli épileten belil a tulajdonos, a hasznal6 és a
szemelyzet szdmara szolgalo lakésok

(3)

Az Ovezet epitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,

azok legnagyobb beépitettségét tovabba az épithet6 épitménymagassdg mértékét a
kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
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Saidtos ) Az épitési telek Megenge-

Jato: Epitési 2 | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- dett max.
hasznalat | - Beépitési > Y ) iy e
szerinti pvezet méd terlZJIet szélesség |zoldfelu- gygbp epltmen,y-
teriilet jele (m?) (m) let (%) beépitetts | magassag

ég (%) |(m)
Ipari
gazdasagi | Gip zlz%badon 2000 40 40 30 75
terulet
14. 8.
A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teruletek

(1.) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet elsésorban nem jelentGs zavar6 hatéasu

gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

(2.) a) Az dvezetben elhelyezhetd :
- Mindenfajta, nem jelent6sen zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épulet
- A gazdaségi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szdmara szolgalo lakésok
- lgazgatasi és iroda épulet
- Parkol6haz, szerviz
- Sportépitmény
b) Az ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31.8. (2) bekezdésében elGirtak
figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épulet
- Egyéb kozosségi szérakoztatd éplilet.
(3.) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési telkeinek kialakitasanal és
beépitésenél az aldbbi tdblazatban megadott értékeket kell alkalmazni:
Sajétos . _ A_z épitési telgk Megenge-
hasznélat I:Zplte3| Beépitési Legkls?b Legklsgbb L_ggklsgbb Legna- glegt max.
szerinti Ovezet méd b 2terulet szélesseg |zoldfell- gygbp épitmeny-
teriilet jele (m?) (m) let (%) beépitetts | magassag
ég (%) |(m)
Ker szolg. .
gazdasagi |Gksz | Oldalhatar| 2000 20 20 30 75
- on allo
teruletek
(4.) A kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi terileteken el6kertek szabalyozasa szabalyozasi
terv szerinti, oldalkertek, és hatsokertek szabalyozasa OTEK 35. §. Szerint.
(5.) Amennyiben a ,,Gksz” jell dvezetben egyébként megengedett ,,nem jelentésen zavard

hatasu gazdasagi tevékenység” nyer elhelyezést, a terllettel hataros ,,Lf” jel( dvezet
szélétél szamitott 25 m védétavolsagba beleesd ingatlanrészen, korlatozott hasznalatu
vedézonat kell kialakitani. Ezen védézonaban legaldbb 60 %-os zoldterileti
fedettseget kell biztositani. Ebben a zdnaban csak gépkocsi parkoldk, és nem termelé
tevékenység szaméara helyet ad6 eépuletek (irodak, szociélis helyiségek, tarolo
éplletek) helyezhet6k el. Ebben az esetben a hatsokert mérte min. 10,0 m.
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15. 8.

Kilonleges teriletek

(1.) Kantorjanosi kilonleges teruletei sajatos hasznalatuk szerint:

a.) miikodo6 temetd (6vezeti jel Ku-t)

b.) hulladeklerako ( 6vezeti jel Ki-h)

c.) banya terllete (6vezeti jel Ki-b)

d.) sportpélya terilete (6vezeti jel Kii-s)

(2.)  Akildnleges terlletek célja és hasznélatuk fajtaja:

a.) mikodé temet6 (Ovezeti jel Ki-t) Kantorjanosi kozség koztemetje, a
temet&ben ravatalozé épllet helyezkedik el, a teriilet célja a kozség temetkezési
terlletének biztositdsa a temetd parcellazési tervnek megfeleléen. A temet6
hasznélatat temetkezési rendelet szabalyozza. A temetdre temet6-rendezési
tervet kell késziteni a temet6rendelet felulvizsgalataval. A temet6 terliletének
legaldbb 40 %-at ndvényzettel kell bedltetni a terlet mindenkori
uzemeltet6jének, jelen rendelet érvénybelépésétdl szamitott 24 honapon belil.

b.) sportlétesitmény (6vezeti jel Ki-s): Az ovezet a jelentds terlletigényd,
zoldteriiletbe-a4gyazottan kialakithatd sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az
dvezet elsésorban sportpélya, lovarda, parkold, idegenforgalomhoz kapcsoldédd
létesitmények (széllashely, kulturalis-, vendeglato-, kereskedelmi épuletek)
elhelyezésére szolgal.

c.) A kilteruleten 1év6 hulladéklerakdk (Ovezeti jel: Ku-h) Kantorjanosi, illetve
Hodasz kdzség hulladekat fogadja be.

d.) Az anyaglel6helykent felhasznalhato terlleteket a szabalyozasi terv tunteti fel.
A Kavics lel6helyként engedélyezett teruiletet kimerulése utan rekultivalni kell.
Tavlati hasznositasat idegenforgalomhoz is kapcsolodo vizgazdalkodasi
tertiletként kell biztositani.

(3.) A kulonleges teruletek epitési telkeinek kialakitasanal és beepitésénél az aldbbi
tablazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:
Sajatos . _ A_z épitési tele_k Megenge-
hasznalat I?plte3| Beépitési Legk_!sebb Legklsepb Le_gklset_;b Legna gle,tt max.
szerinti Ovezet mod teruzlet szélesseg | zoldfelu qubb epltmeny-
teriilet jele (m?) (m) let (%) bgepltetts magassag
eg (%) (m)
miikod6 " szabadon
temetG KU-t allo i i 40 10 45
sportpalya " szabadon
I{ierulﬁljetg/ KU-s allo K i 30 20 1S
hulladéklera " szabadon
ko teriilete | KUP allo 2000 i 30 10 1S
banya " szabadon
terUI)éte KU-b allo K i 30 10 1S

(K) = meglévé adottsag, értéke jelen HESZ 6. §. (9) bekezdés alapjan szamithato és

értelmezhetd




(1)

(2)

(3)

(4.)
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V. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
16. 8.
Kozlekedési és kozm( elhelyezési, hirkdzlési terilet

Az Ovezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozé helyek
(parkoldk) — a kozterlletnek nem mindsuld telken megvaldsulok kivételével -, a jardak
és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a kdzmivek és a hirkdzlés
épitmenyeinek elhelyezésére szolgal

A kozlekedési- és kozm( elhelyezési, hirkozlési teruleteket, a nyomvonalas elemek
kdzil az utak szélességét, a kozmUi-elhelyezési sdvokat terv szerint biztositani kell.

Az utak szabalyozési vonallal meghatarozott terlletsavja mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsdv megtartasaval szabad. E terliletsdvot az annak mentén
elhelyezni kivant létesitmény véd6tavolsdga sem eérintheti. A terlletsavba esd,
meglévé épitménnyel, kozmlvel datburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb.
(keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennem( tevékenység csak a tervvel
dsszhangban torténhet.

A kozlekedési terlletbe a kovetkezd kdzutak tartoznak:

K_.I11. Orszagos mellékutak:

4917. sz kI at kilterlleti szakaszan 30 m szabalyozési szélesseg, beltertleti
szakaszan min. 16 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozési terv szerinti
érték.

Nyirderzs felé vezet6 kozl. Gt kilterileti szakaszan 30 m szabalyozési
szélesség, belterlleti szakaszdn min. 14 m szabalyozasi szélesség, illetve
szabalyozasi terv szerinti erték.

Nyirgyulaj felé vezet6 kozl. Gt kilterileti szakaszan 30 m szabalyozasi
szélesség, belterlleti szakaszdn min. 14 m szabalyozasi szélesség, illetve
szabalyozasi terv szerinti érték.

Ofehérto felé vezetd kozl. at killterileti szakaszan 30 m szabalyozasi szélesség,
belteriileti szakaszdn min. 16 m szabalyozési szélesség, illetve szabalyozasi
terv szerinti érték.

Baktaloranthaza felé vezet6 kozl. ut kilterlleti szakaszan 30 m szabalyozési
szélesség, belterlleti szakaszdn min. 16 m szabalyozasi szélesség, illetve
szabalyozasi terv szerinti erték.
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Vaja felé vezetd kozl. at kilterlleti szakaszan 30 m szabalyozasi szélesseg,
belteriileti szakaszdn min. 16 m szabalyozési szélesség, illetve szabalyozasi
terv szerinti érték.

B. VI. d. Telepiilési gydjtéutak:

A S-2 Szabélyozési tervek szerint alakitanddk Ki.

A teleplléskdzponton és a csatlakozo teriileteken a kozségszerkezet védelme érdekében ettdl
eltérd szélesség is lehetséges, amennyiben az Ut kozlekedési, kdzmUelhelyezési funkcioi
biztosithatok szabalyozasi terv szerint.

Kdp - Jelentdsebb kapacitast személygéepkocsi parkoldhely.
Gyalogut, minimalis szélessége 3 m.

Kllteruleti mez6gazdasagi feltard és 6sszekoté at, minimum 14,0 m szabalyozasi szélességgel
alakitando Ki.

Mez6gazdasagi Kiszolgal6 ut, melyek minimalis szélessége 12,0 m.

(5.) A mez6gazdasagi utak épitési terlletszélességének szabalyozasat az uttengelytdl
egyenld mértékben kell végezni. Ez aldl kivételek a kozcélu csatornaval, természeti
védettséggel rendelkezd teriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyozasi szélességet
e terliletek hatéaratol kell kimérni.

(6.) A kozteruleteken elhelyezett parkoldkat csak fésitottan lehet kialakitani, négy
egysegenként egy elénevelt (min. 3 éves) kdrnyezetbe ill, a kornyéken 6shonos fafaj
telepitésével.

17. 8.
Mozgésukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevd elGirdsok

(1) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiildnbségek rampaval torténé
athidalasat. (Gyalogos atkel6helyeknél dontott szegélysavval)

(2) A tomegkozlekedési eszkdzok megalldinal meg kell oldani a megemelt szintekkel és
azokat 0sszekot6 lejtokkel, kihelyezett informéacios tablakkal, a kerekesszékkel kdzlekedd
fel- és leszallasat a tomegkozlekedési jarmiivekre.

(3) Biztositani szlikséges minden parkoldban legalabb kettd kerekesszékkel is igénybe vehet6
(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkolo létesitését, melyet Kizarélagos hasznélatot
biztosité tabla jelezzen.
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18. 8.
Zoldteruletek
A zoldterlletek korébe tartoz6 dvezeteket a szabalyozasi terv tinteti fel.

A kozlekedési teriileten beliili zoldsavokat a zoldtertleti terv alatimasztd munkarész
hatarozza meg.

19. 8.
Erd6teriletek
Az erd6terilet erdd céljara szolgalo terilet.

A terv erd6teriletei rendeltetésiik szerint:

a.) Védelmi (védett és védd) erddk: Ev dvezeti jellel
b.) Gazdasagi erd6k E dvezeti jellel
c.) Védett erd6k E-v  Ovezeti jellel

Védelmi erd6 6vezetben épuletet elhelyezni nem lehet.

Gazdasagi erd6teriileten épitményt elhelyezni az OTEK 28. §. (4) bekezdés szerint
lehet.

Az okologiai halozat teriletére esd erd6 terlleteken folytatott minden nemd
beavatkozdshoz a FETI-KTVF engedélyét be kell szerezni

20. 8.
Mez6gazdasagi teriletek

A telepllés teruletének mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést
tovabbéa termékfeldolgozast és tarolast), szolgalo terilete.

Az dkoldgiai halozat teriletére esé mez6gazdasagi terlleteken folytatott minden nemd
beavatkozdshoz a FETI-KTVF engedélyét be kell szerezni.

A mezG@gazdasagi terileteken az a kovetkez dvezetek kertiltek kijel6lésre:

a.) Mgy: gyep (rét, legel0) terilet

b.) Mgy-v: gyep (rét, legel6) terulet - védett

c.) M: sz&nt6 mUvelésd terilet

d.) Mz: zartkert teriilet

e.) M*: (dont6en) szanté mUvelésd terlet — vedett
f.) Mb: belterleti szanté mUvelés terdlet
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a.) Mgy: gyep (rét, legeld) tertlet:

(1) Az ovezetbe a mez@gazdasagi terliletek azon-viszonylag egybefligg6 részei tartoznak,
ahol a gyep, legel6 miivelési terlletek meghatarozé ardnyban taldlhatok, ezért féként a
legeltetés, allattartds jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatéarozé tevékenyseghez igazodva keriltek meghatarozésra.

(2) Az dvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozés és térolas épitményei, valamint ha azt a hatosagi el6irdsok az ott
folytatott tevékenység védétavolsdga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy
az ott dolgozdk részére lakdépilet helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre kerulé lakoéplilet
szamara szolgalo terulet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd tertlet felét.

(3) Epiileteket jelen el6iras az OTEK 38. 8. (3) figyelembevételével a legalabb 3 ha nagysagot
elér6 teruleten lehet elhelyezni. Szabadon &ll6 beépitési mdddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épliletekkel, a telekterlilet maximum 3 %-0s beépitésével. Az
éplletek, tombositett formaban helyezenddk el.

b.) Mgy-v : gyep (rét, legel0) terulet, a Hortobagyi Nemzeti Park tertletén:
A kuloén jogszabalyok alapjan védelem alatt allo6 Nemzeti Park teriiletén teriletet
felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati él6helyeket befolyasold
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanitd rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatésagok elGirdsai szerint
szabad, illetve mindennem(i beavatkozéssal kapcsolatban a Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsdganak engedelyét be kell szerezni.

c.) M : dont6éen szant6 mUivelés( terulet:

(1) Az dvezetbe a mez6gazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefligg6 részei tartoznak,
ahol a szantdé mdvelési terliletek meghatarozd aradnyban talalhatok, ezért féként a
szant6foldi mdvelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatéarozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az dvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi el6irdsok az ott
folytatott tevékenység védétavolsadga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy
az ott dolgozdk részére lakdépllet helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre kerulld lakoépiilet
szamara szolgalo teruilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd tertlet felét.

(3) Epiileteket elhelyezni a legalabb 3,0 ha nagyséagot eléré teriileten, szabadon &ll6 beépitési
madddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épllettel, a telektertlet maximum 3 %-0s
beépitésével lehet.

d.) Mz: zértkert terUlet:

(1) Az dvezetbe azok a mez6gazdaségi teriletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomd
részt zoldség-, gylimolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket korabban
zartkertnek parcellaztak.

(2) Az dvezetben a telkek max. 3 %-0s beépitettségével, legaldbb 3000 m’-es telken
elhelyezhet6 1 gazdaségi épulet és terepszint alatti epitmény (pince). Az épitmények
maximalis épitmeénymagassaga 3,5 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max.
0,30 m lehet.
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(3) Az dvezetben allattartd épliletek nem helyezheték el.

(4) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy uveghaz (a telekhatartol eldirt 1,5 m
tavolsag betartdsaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

e.) M*: dont6éen szantdé m(ivelés terlilet, a Hortobagyi Nemzeti Park tertletén:

(1) A kilon jogszabalyok alapjan védelem alatt all6 Nemzeti Park terlletén teriiletet
felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és Aallati él6helyeket befolyéasol6
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanito rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhat6sagok elGirasai szerint szabad,
illetve mindennem(i beavatkozéssal kapcsolatban a Hortobdgyi Nemzeti Park
Igazgatdsdganak engedelyét be kell szerezni.

(1) Az dvezetben epuletet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.

f.) Mb : belteruleti szanté mdvelés( terulet:

(1) Az dvezetbe a mez6gazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefligg6 részei tartoznak,
ahol a szantdé mdvelési terliletek meghatarozd aranyban talalhatok, ezért féként a
szantofoldi mavelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités
feltételei a meghatéarozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az dvezetben epuletet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.

21.8.

Vizgazdalkodasi teruletek

(1) A terv vizgazdalkodasi teriiletei az OTEK 30. §.-a alapjan kozcéli nyilt csatornak
medre és parti sdvja (6vezeti jel: V)

(2.) Vizugyi érdekb6l a f6csatornaknal 3-3 m-es, tarsulati, dnkormanyzati és Uzemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sdv szabadon hagyando, beépiteni nem lehet, ott csak rét-
legelémvelés folytathato.

22. 8.
TUizrendeszeti el6irasok
(1.) A létesitésre kerll6 tlizcsapokndl a t(izoltd gépjarmiivek részére Ugy kell feléllasi
helyet biztositani hogy azok mellett legaldbb egy nyomsavu kozlekedési Ut szabadon
maradjon.
(2) Uj létesitmények kialakitasaval egyidGben gondoskodni kell a megvaltozott

korulményeknek megfeleld oltéviz mennyiségér6l az OTSZ 47. §. (1) bekezdésében
meghatéarozottak szerint, foldfeletti tlizcsapokkal.
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A legkedvezétlenebb helyzet(i tlizcsaprél 200 mm? kiaramlasi keresztmetszetnél a "D"
és "E" tlizveszélyességi osztalyba tartoz6 nem mezdgazdasagi Iétesitménynél legalabb
200 kPa /2 bar/ kifolyési nyomast kell biztositani.

Az gazdasagi terulet fejlesztése soran gondoskodni kell legaldbb két nyomséav
szélesséqg, szilard burkolattal ellatott kozlekedési ut kiépitésérdl - amely alkalmasnak
kell lennie t(izolt6é gépjarmivek nem rendszeres kdzlekedésére és miikodtetésére.
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V. fejezet
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK
23. 8.

Altalanos el6irasok

A kornyezethasznalatot Ggy kell megszervezni, hogy:

a.) a legkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6
b.) megel6zze a kdrnyezetszennyezést,
c.) kizérja a kdrnyezetkarositast.

Valamennyi teriletfelhasznalas, létesités, beavatkozés tervezése soran érvényre kell
juttatni a kornyezetvedelem el@irasait.

24. 8.

LevegGtisztasag-vedelmi elGirasok
(kiterjed a légkor egéeszére, annak folyamataira
és Osszetételére valamint a klimara)

Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az atszell6zés szempontjait és meg
kell kdvetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

25. 8.
Zaj- és rezgés elleni védelem

A 4917 sz. Ut zajjellemz@ire tekintettel az Ut szabalyozasi vonalatol mért 30 m-en belll
szélloda, szallasadd épulet [étesitése csak zajvédelmi miszaki megoldasok
alkalmazasa mellett engedélyezhetd.

26. 8.

Természetvédelmi el6irasok

A természetkozeli allapotu terlletek felmérése a természetvédelmi torvény alapjan
megtortént, a Fels6-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi
Felligyel6ség (tovabbiakban: Felligyel6ség) adatkdzlése. A természetkozeli allapotu
tertiletek vedelem al& helyezése az LI1II. Tv. 15. 8. (2) bekezdés szerint torténik.

A természetkozeli terlileteken az épitési eljardsok természetvédelmi kontroll
ala kerulnek.

A természetkozeli terlileteken - a védettség kihirdetése utan - a hasznalati méd
és a mlvelési &g megvaltoztatasa a Felugyel6ség hozzajarulasat igényli.
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(2)  Altalanos tajvédelem, természeti teriiletek, él6helyek védelme:

1. A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjai - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimélé
megoldasokat kell el6nyben részesiteni. A természeti terlletek hasznositasa soran
figyelemmel kell lenni az él6hely tipusara, a jellemzd vadon él6 szervezetek
fajgazdasagara, a biologiai sokféleség fenntartisara. A terméfold hasznositasa, illetve a
hasznositasra alkalmatlan teriiletek hasznélata, igénybevétele melioracios tervek készitése
és végrehajtasa, egyéb mezOgazdasagi tevékenysegek folytatdsa valamint a
vizgazdalkodds és a vizrendezés soran a természetes és természet kozeli allapotd
vizfeluleteket, nddasokat és mas vizes él6helyeket, valamint a mez&gazdaségi termelés
szdméra kedvezdtlen természeti adottsagu teruletek természetes ndvényallomanyat meg
kell 6rizni.

2. Természeti terlileten a teleplilés beltertilete kivételével - tilos a természetes és természet
kozeli allapott vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol szdmitott 50 m-en, tavak
partjatol szamitott 100 m-en belll 0j éplletek, mesterséges létesitmények elhelyezése. A
halastavakon a hal&szati hasznositast szolgélo Iétesitmények elhelyezésére a Felligyel6ség
hozzéjarulasaval kerulhet sor.

3. Atermészeti teriileten a Felligyel6ség szakhat6sagi hozzajaruldsa sziikséges:

- term6fold mas célu hasznositdsahoz, movelés aldl kivett terlilet dGjra
hasznositasahoz

- a foldtani kutatashoz és az asvanyi nyersanyag kutatasara vonatkozd mdiszaki
Uzemi terv jovahagyadsdhoz, a banyatelep megéallapitdsdhoz, az asvanyi
nyersanyag feltarasara, kitermelésére, a kitermelés sziineteltetésére, tovabba a
banya bezardsara vonatkozdé mdiszaki Uzemi tervek és tajrendezési terv
jovéhagyéasahoz

- vizekben a halészati Utemtervek jovahagyasahoz
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V1. fejezet

ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM
27. 8.

(1) A HESZ 1. sz. fuggelékében szerepl helyi épitészeti, természeti, telepiilésszerkezeti
értékek vedelem al4 helyezéserdl kilon helyi értékvedelmi rendelet intézkedik.

(2) Az orszagos miemléki védelem alatt allo épitészeti értékek jelen HESZ 2. sz.
melléklete szerintiek

(3) Régészeti értékek: melyek jelenleg is védettséget élveznek a HESZ 3 sz
mellékletében szerepelnek. Minden féldmunkaval jaré beruhdzas el6tt a régészeti
terlleteken a szakhatdséagi engedélyezési eljarast el kell végeztetni a Megyei Muzeum
Igazgatdsaggal.

28. 8.

Vedett teruletek épitési szabalyai

Mdemlékek, miemléki kdrnyezet, mlemléki jelent6segli kdrnyezet, helyi jelent6ségi
értékvedelmi teruletek sajatos épitési szabalyai:

a.) A miemlékileg és helyileg védett terlleteken a lathatd6 modon elhelyezett
kdzmlvezetékek és berendezések épitési engedélyezési eljarasa soran a miiemléki
fedlapok, gazvezetékek bekotései). A miemléki kdrnyezetben és helyi jelentéség
értékvédelmi teruleten a kozmdiveket fold alatt kell elhelyezni, kilonds tekintettel a
légkéabelek megszintetésere.

b.) A burkolt feliiletek kialakitdsahoz kombinalt burkolatfelliletek is megjelenhetnek
(aszfalt, beton, kiselemes beton) abban az esetben, ha a burkolati tervhez a
mlemléki hatésag a hozzajarulasat adja.

c.) Az utcék, terek kialakitdsdhoz minden esetben kozteriilet rendezési tervet kell
késziteni, mely tartalmazza a burkolati terveket, mikroarchitektura zoldfelGleti
Kiviteli terveket, a kozteriiletek elhelyezhet6 utcabutor jellegii pavilonokat, azok
Kiviteli és szinezési terveit. Csak miemléki kdrnyezetbe ill6, stilusban nem idegen,
hagyomany6rz6 elemek és épitmények engedélyezhet6k. A  kozterlleti
reklamhordozok, hirdet6oszlopok, felirati mez6k, vilagito emblémék is a
kornyezethez ill forméban valdsulhatnak meg.

d.) Az egyes cégek arculattervébe tartoz6 reklamok, feliratok, embléméak
elhelyezésekor kilonds korultekintéssel kell eljarni és esetenként egyedi
megoldasok alkalmazésat kell el6irni. (Egyedi rogzit6 szerkezetek,
méretkorlatozdsok) Nem  engedélyezhet6k nagy, fligg6leges  (vilagito)
rekldmfeliletek, melyek méretei az 1 métert meghaladjak, sem az épllet
homlokzatara konzolosan elhelyezve, sem az épllet homlokzati sikjaban. A
reklamok és feliratok elhelyezésénél alapelvként szolgaljon az lizleti szempontnak,
és az esztétikai szempontoknak az egyensulya.
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A miemlékvédelmi kdrnyezetben és a helyi terlleti értékvédelmi tertileteken az egyes
éplletek Kkialakitdsanal (akar az épulet egyedileg védett vagy nem) az alabbi
szempontokat sziikséges kotelez6 jelleggel figyelembe venni és az épittetd tudomasara

hozni:

a.) Epitési anyaghasznalat:
1. Lé&bazatképzés:

N

K&, mikd, tégla vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével, lehet6leg
hagyomanyos, a védett éplletekhez igazod6 anyaghasznalat, illetve ké.

Falfeliletek:

Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat
vagy ezek kombinéciodja) plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel
a helyi épitési hagyomanyok szerint

Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jelleg(
homlokzatburkolat, mazas kerdmia burkolat, (csempe) flggonyfal
szer(ien alkalmazott liveg és fémszerkezet.

Tetd:

A tet6fedés anyaga csereép, betoncserép, pala, eternit pala, nad
(amennyiben a meglevé koérnyezethez illeszkedik) legyen.

Nem alkalmazhaté fém tet6héjalés (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészit6
fedésekent, illetve templomok esetén), hullampala, mdanyag
hulldmlemez, miianyag siklemez, bitumenes zsindely.

b.) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme:

1. Téraranyok, utcaképek:

- A homlokzaton a tet&fellleten 6nallé, allé tetGablak nem épithetd,
sem egyedi, sem osszefogott formaban, sem oldalfalakkal, sem
tet6héjalassal fedett forméaban.

- Helyette a homlokzat egyharmad részét meg nem haladé mértékben
a homlokzat részeként megjelend hangsulyt ad6 tet6felépitmény
megjelenhet, akér megszakitott, akar végigfut6 tetéparkannyal.

- Fekvd tet6ablak mint egyedileg, mind sorolva elhelyezheték.

- A felsorolt szabalyok a miemléki kornyezetben az épiletek udvari
és utcai homlokzatara egyarant vonatkoznak, a helyi terileti
értékveédelemmel érintett tertileteken csak az utcai homlokzatokra.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme:

- A miemléki kornyezetben és helyi tertleti értékvédelmi tertleteken
az egyes éplletek homlokzatain nagy, 0sszefligg6é nyilasfelliletek
nem jelenhetnek meg (szalagablak, erkélysor)

- Az utcai atlagos homlokzatmagassag — Uj épités esetén — egyenld az
épitési Ovezetre vonatkozo épitménymagassdggal, amelyet max.
+5% elteréssel kell alkalmazni.

- Az utcai homlokzat teljes hossza mentén mért egyes magassagok
minimuma és maximuma kozott a kiilonbség nem haladhatja meg az
utcai atlagos homlokzatmagassag 10%-at.
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A nyilas és falfeliletek aranya a miemléki épuletekhez és védett
értékekhez hasonlo ardnyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal
jelenjen meg, a foldszinteken is a portalok esetében.

A maemléki kdrnyezetben a meglévd éplletek
parkanymagassagahoz sziikséges igazodni.

A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes éplletek
eredeti homlokzat kialakitasa rekonstrualandé legalabb jellegében,
anyag hasznalataban, tetd felépitményeiben.
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VII. fejezet

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

29. 8.

(1.)Az Etv 20. §-anak (1) bekezdésében foglaltak szerint a rendezési tervben meghatarozott
terlleteken a teleplilésrendezési feladatok megvaldsitasara és a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megel6zésére az érintett terlileteken valtoztatasi, telekalakitasi illet6leg
épitési tilalom rendelhet6 el.

(1) Kisajatitas a tervezett Ut terliletének biztositasara:
a. A Dozsa Gy. utcdval parhuzamosan a Dézsa Gy. koz az Arany J. utca kozott a
155/2, 154, 153, 152, 151, 150, 149, 148, 147, 146, 145, 144 és a 136 hrsz-u

telken, a szabalyozési tervnek megfelel6en

b. Az Arpad utca és az 509/2 hrsz-u Ut kozétt az 512/3, 511 és az 512/4 hrsz-(
telkeken, a szabalyozasi tervnek megfelel6en

c. Az Istvan utca folytatasa az Ady utcaig az 517, 495, 521/1 és az 518 hrsz-0
telkeken, a szabalyozési tervnek megfelel6en
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VIII. fejezet

ZARO RENDELKEZESEK

30. 8.
(1.) Ezarendelet 2006..........ccuvviiiiiiii e -én 1ép hatélyba.
(2.) Erendelet a hatalybalépés napjatol iktatott 0j tigyekben kell alkalmazni.
(3.)  E rendelettel 6sszefliggésben a telepiilési dnkorményzat a hatélybalépéstél szamitott 6
honapon belul koteles rendeletet alkotni az allattartasrél, az épitési tilalmakrdl, az

elévasarlasi jogrdl, a kisajatitasrol, a telepulésrendezési kotelezésekr6l, az épitett
kdrnyezet helyi értékvédelmerdl.

Kelt: Kantorjanosi, 2006. év........................h0....... nap
P.H.
Polgarmester Jegyz6
Kihirdetési zaradék: Ez a rendelet 2006. ................covevees kihirdetve.

Jegyz6
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A HESZ mellékletei

1. sz.melléklet:

FOGALOMMEGHATAROZASOK

(1) Féépuiletnek mindsulnek a szallas-, lakas-, helybeni fogyasztéasra is szolgald vendéglatas
egyhazi, nevelési és oktatast szolgald, egészséglgyi és szocialis intézményépliletek,
tovabba miterem, alapfoku ellatast szolgalo és egyéb szolgaltato épitmények.

(2) Melléképlletnek mindsilnek: jarmdtarold, nyari konyha, mosdkonyha szarito, tarolo
épitmények (tizel6anyag és mas tarold, szerszamtarold, kisgéptarolo, szin, fészer, magtar,
goré, csir, pajta), allattartas céljara szolgald épitmények, kazdnhédz. Kisipari-, vagy
barkacsmdhely, illetve &rusitd Uzlet melléképiletben nem helyezhetd el. A
gépjarmdtéroldban legfeljebb 6t személygépkocsi helyezhet6 el, 1 t feletti hasznos teher
széllitaséra szolgald tehergépjarmiivek elhelyezése nem engedélyezhetd.

(3) Az épitési vonal értelmezése:

a. Kotelez6 épitési vonal: A szabdlyozasi terven kotelez6en megadott el6kerti
mérettel meghatarozva. A kotelez6 el6kerti méret egyben kotelezd épitési vonalat
jelent. Jele: EK=...

b. Azokon a helyeken, ahol az oldals6 telekhatarok nem merGlegesek az utcai
telekhatérra, ott az épuletet nem kotelezd az utcai telekhatérral parhuzamosan
épiteni, hanem az oldalhatarra mer6legesen is elhelyezhet6 az épilet a minimalisan
megadott el6kerti méret betartdsa mellett.
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2. szamu melléklet

A telepllés mlemlékei az 1997. évi LIV. Tv. értelmezése alapjan:

Reformatus templom — Kossuth Lajos utca — 3. hrsz
miemléki kornyezete hrsz szerint: 114/3, 114/2, 114/1, 115, 699/3, 699/2,

699/1, 698, 697, 696, 695, 694, 693, 692, 689, 688/1, tovabba a6, 5, 4, 3, 2, 1,
valamint a 126/1, 126/2, 125, 122, 121/1, 120/5, 120/1, 119/5, 119/4, 118/1

helyrajzi szamu telkek



3. szamu melléklet
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Kéantorjanosi nyilvantartott régeszeti lel6helyei

Lel6helyszam hatarnév
1. Manyi-dil6
2. Emma-major
3. Prokator tagtol Eny-ra
4, Prokator tagtol E-ra
5. Prokator tagtol EEK-ra
6. Hetei tag
7. Hetei tag
8. Péteri tag
9. Péteri tag
10. Urbarista
11. Urbarista
12. Homoki-d(ilé
13. Homoki-d(ilé
14, Homoki-d(ilé
15. Emmamajor
16. Emmamajor
17. Hosszu-hegyi-d(il6
18. Pénzverem
19. Nagyrét-dilé

Azonositatlan
Azonositatlan
Azonositatlan

Keresztat
A kdzség hatarabdl
Ibranyi Janos beltelkén
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HESZ
1. sz. flggelek
KANTORJANOSI HELY! VEDELEMRE TERVEZETT EPULETEK ES EPITMENYEK
JEGYZEKE,
KANTORJANOSI HELY| VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZET| ERTEKEI.
Epitészeti, kulturalis értékek:
- GOrog katolikus templom — Lenin utca — 201/2 hrsz

- RoOmai katolikus templom — Kossuth L. utca - 474 hrsz
- Lak6haz — Ady Endre Gt 23 — 597 hrsz



